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AVANT-PROPOS

La municipalité d’Upton est issue du
regroupement des anciennes
municipalités du village d’Upton et de la
paroisse de Saint-Ephrem-d’Upton. Le
décret gouvernemental marquant la création
de la nouvelle municipalité est entré en
vigueur le 25 février 1998.

Comme I’exercice de révision du schéma
d’aménagement de la MRC d’Acton était
déja amorcé a cette époque, les autorités
municipales ont convenu d’attendre de
connaitre le contenu détaillé du schéma
d’aménagement révisé avant d’entreprendre
I’élaboration d’un nouveau plan
d’urbanisme pour la municipalité.

C’est ainsi qu’au mois de juin 2000 la
municipalité d’Upton amorgait, en
collaboration avec la MRC, un exercice de
réflexion sur les principaux enjeux autour
desquels devrait s’articuler la révision de la
réglementation d’urbanisme.

Par la suite, le 15 décembre 2000, le schéma
d’aménagement révisé (SAR) de la MRC
d’Acton entrait en vigueur. Conformément
a la Loi sur I’aménagement et I’urbanisme,
la municipalité d’Upton doit, dans un délai
de deux ans, modifier son plan et ses
reglements d’urbanisme afin de veiller a ce
que ceux-ci soient conformes au SAR.

Dans ce contexte, la municipalité d’Upton a
jugé bon de se prévaloir des dispositions
contenues dans la Loi sur I’aménagement et
I’urbanisme afin de procéder a la révision de
son plan d’urbanisme et, dans le cadre de ce
processus, de remplacer ses reglements de
zonage et de lotissement.

Cet exercice de révision vise trois objectifs
principaux :

o doter la municipalité d’instruments
d’urbanisme (plan et réglements)
correspondant au nouveau découpage
territorial ;

o élaborer des outils d’urbanisme adaptes
aux préoccupations actuelles en matiere
d’aménagement du territoire et de
développement, qui seront aptes a
répondre aux enjeux qui se dessinent
pour les prochaines années ;

o adopter un plan et des reglements
d’urbanisme dont le contenu est
conforme aux objectifs et aux
dispositions du document
complémentaire du SAR de la MRC
d’Acton.

Le présent plan d’urbanisme révisé est donc
I’aboutissement, pour la municipalité, d’un
exercice de réflexion sur les principaux
enjeux a I'égard de I’aménagement et du
développement de son territoire. Ce
document constitue également un instrument
Iégal qui répond aux exigences prévues dans
la Loi sur I’'aménagement et I’urbanisme.

Il n’est pas inutile, dans le cadre de cet
avant-propos, de rappeler brievement le role
que joue le plan d’urbanisme en tant
gu’instrument de planification.

Réle du plan d’urbanisme

Le plan d’urbanisme constitue d’abord un
guide de planification. Il présente les
objectifs d’aménagement et de
développement que la municipalité entend
poursuivre au cours des prochaines années

avant-propos
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ainsi que les moyens qui seront mis en
ceuvre pour atteindre ces objectifs. Les
principales fonctions d’un plan d’urbanisme
sont les suivantes :

e C’est un outil de gestion du territoire qui
favorise la coordination des décisions,
qui etablit les priorités a respecter et qui
sert de guide dans le processus de
décision en matiere d’urbanisme :
demande de modification au zonage,
ouverture d’une nouvelle rue, demande
d’autorisation aupres de la Commission
de protection du territoire agricole, etc.

e C’est un plan d’action qui identifie les
interventions qui seront mises en place
pour s’assurer du respect des politiques
d’urbanisme (interventions
réglementaires, incitatives, financieres) ;

o finalement, le plan d’urbanisme joue un
réle de pivot entre le schéma
d’aménagement de la MRC qui identifie
les préoccupations d’intérét régional et la
réglementation d’urbanisme locale
(zonage, lotissement, construction,
permis et certificats). Par sa position
centrale le plan d’urbanisme doit, d’une
part, traduire sur le territoire municipal
les choix d’aménagement contenus dans
le schéma d’aménagement révise de la
MRC d’Acton et, d’autre part, définir le
cadre de référence auquel les réglements
d’urbanisme municipaux doivent se
conformer.

Contenu légal d’un plan d’urbanisme

La Loi sur I’aménagement et I’urbanisme
précise quelles sont les diverses
composantes d’un plan d’urbanisme. Le
contenu obligatoire comporte trois
éléments :

— les grandes orientations de
I’aménagement du territoire de la
municipalité ;

— les grandes affectations du sol et les
densités de son occupation ;

— le trace projete et le type des principales
voies de circulation et des réseaux de
transport.

Par ailleurs, un plan d’urbanisme peut aussi
comprendre I’identification des zones a
rénover, a restaurer ou a protéger ; la nature
et la localisation des équipements et
infrastructures destinés a I’usage de la vie
communautaire ; les colts approximatifs
afférents a la réalisation des éléments du
plan ; la nature et I’emplacement des
principaux réseaux d’utilités publiques et les
aires du territoire pouvant faire I’objet d’un
programme particulier d’urbanisme ou de
plan d’aménagement d’ensemble.

Schéma d’aménagement révisé et plan
d’urbanisme

Conformément aux principes contenus dans
la Loi sur I’'aménagement et I’urbanisme, le
plan d’urbanisme de la municipalité d’Upton
doit &tre conforme au SAR de la MRC
d’Acton.

Ce dernier contient plusieurs éléments qui
forment le cadre de référence qui doit étre
respecte lors de la révision du plan
d’urbanisme. Ces éléments s’articulent
autour de six composantes principales :

« les orientations et objectifs ;

« les grandes affectations du territoire ;

o les zones de contraintes ;

o les territoires d’intérét ;

o les politiques particuliéres
d’aménagement ;

o les dispositions normatives.

avant-propos
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Il est important de prendre connaissance des
éléments qui concernent plus
particulierement la municipalité d’Upton si
I’on veut comprendre la justification sur
laquelle s’appuie certaines politiques
contenues dans le plan d’urbanisme
municipal. A cet effet, I’annexe B du plan
d’urbanisme présente une synthese des
composantes du SAR qui concernent
directement le territoire municipal d’Upton.

Structure du présent document

Le plan d’urbanisme révise de la
municipalité d’Upton comporte cing
chapitres et deux annexes.

Le Chapitre 1 dresse un portrait général du
territoire : caractéristiques du milieu
physique, évolution démographique,
organisation spatiale.

Le Chapitre 2 présente les politiques
d’urbanisme et les orientations
d’aménagement pour les difféerentes
thématiques liées a I’aménagement et au
développement du territoire.

Le Chapitre 3 décrit les grandes affectations
du sol et les densités d’occupation du
territoire. Pour chaque grande affectation on
identifie les activités compatibles et celles
partiellement compatibles ainsi que les
intentions et les critéres d’aménagement.

Le Chapitre 4 traite des territoires a protéger
et a mettre en valeur ainsi que des zones de
contraintes a I’occupation du sol: éléments
d’intérét patrimonial, bande riveraine, zones
a risque d’inondation, secteurs sensibles, etc.

Le Chapitre 5 identifie les aires du territoire
municipal qui font I’objet d’une
réglementation particuliére en matiere de
planification et de contrdle des

interventions ; soit le territoire devant faire
I’objet d’un plan d’aménagement
d’ensemble (PAE) et les secteurs soumis a la
réglementation sur les plans d’implantation
et d’intégration architecturale (PI1A).

Le plan d’urbanisme révisé est accompagné
de deux annexes.

L’annexe A est constituée de la cartographie
qui accompagne le plan d’urbanisme révisé.
La carte, sur laquelle on trouve notamment
I”identification et la délimitation des grandes
affectations du sol, est composée de deux
feuillets : un pour la partie agricole du
territoire et I’autre pour la représentation du
noyau urbain.

L’Annexe B présente les éléments de
contenu du schéma d’aménagement revisé
de la MRC d’Acton applicables sur le
territoire de la municipalité d’Upton.

avant-propos
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CHAPITRE 1:

MISE EN SITUATION

Ce chapitre dresse un portrait général des
principales caracteristiques physiques et
socio-démographiques de la municipalité
d’Upton. Cette mise en situation permet de
mieux comprendre les enjeux
d’aménagement et les politiques
d’urbanisme qui en découlent.

11
LOCALISATION

La municipalité d’Upton est localisée a
I’extrémite ouest de la MRC d’Acton. Cette
derniére fait partie de la région
administrative de la Montérégie (voir figure
1-1).

Le territoire municipal est traversé d’ouest
en est par la route 116. Celle-ci permet de
rejoindre rapidement I’autoroute 20
(autoroute Jean Lesage) en direction ouest et
I’autoroute 55 en direction est.

1.2
MILIEU PHYSIQUE

Le territoire municipal couvre une superficie
de 54,9 km?. 1l fait partie de la région
physiographique de la plaine du Saint-
Laurent et présente les caractéristiques
typiques de ce milieu : topographie peu
accentueée, sols riches et fertiles propices a
I’agriculture. Les espaces boisés sont peu
nombreux. On les retrouve, la plupart du
temps, a I’extrémité des terres cultivées ainsi
qu’en bordure des cours d’eau (voir figure 1-
2).

Le principal cours d’eau est la riviére Noire,
laquelle présente, sur le territoire municipal,
la forme d’un fer a cheval. Celle-ci traverse
le noyau urbain de la municipalité. Des
zones a risque d’inondation ont été
identifiées en bordure de la section de la
riviére située en milieu urbain ainsi que dans
la portion sud-est de la riviere, dans un
secteur voué a la villégiature. Certaines
portions de la rive ont été identifiées a risque
d’érosion, dans ce méme secteur. Le réseau
hydrographique est complété par la riviere
Le Renne et d’autres petits ruisseaux.

chapitre 1 — mise en situation
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FIGURE 1-1: Situation régionale
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FIGURE 1-2: Milieu physique

(carte couleur 82 X 11 illustrant les
principaux cours d’eau, les espaces boisés,
le potentiel des terres pour I’agriculture)
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1.3

CARACTERISTIQUES SOCIO-

DEMOGRAPHIQUES

Selon les données de Statistique Canada,

tirées du recensement de 2001, la population
de la municipalité d’Upton s’élevait alors a

1 986 résidents.

Entre 1981 et 2001, la municipalité a
enregistré une croissance de sa population
de I’ordre de 18,9 %, soit un taux bien
supérieur a celui de la MRC d’Acton.

Par ailleurs, comme c’est généralement le
cas a I’échelle du Québec, le nombre de
ménages s’est accru a un rythme plus rapide.
Ce phénomene est attribuable, en grande
partie, au fractionnement des ménages
familiaux.

TABLEAU 1-1: Evolution démographique 1981-2001
Variation Variation | Variation
1981 1991 1981-91 2001 1991-01 1981-01
(%) (%) (%)
UPTON 1670 1758 53 1986 13,0 18,9
MRC D’ACTON 13 594 14 589 7.3 15 167 4,0 11,6
TABLEAU 1-2:  Evolution du nombre de ménages 1981-1996®
Variation Variation | Variation
1981 1991 1981-91 1996 1991-96 1981-96
(%) (%) (%)
UPTON 485 615 26,8 675 9.8 39,2
MRC D’ACTON 4185 5180 23,8 5670 95 35,5

(1) au moment de la rédaction de ce document, les statistiques du recensement de I’année 2001 sur le nombre de

meénages n’étaient pas disponibles

chapitre 1 — mise en situation
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Contrairement a la tendance observée a
I’échelle de la MRC, la proportion des
personnes agées de 65 ans et plus, par
rapport a I’ensemble de la population, a
connu une diminution entre 1981 et 1996.
Ce groupe d’ages constituait 10,8 % de la
population en 1981 et 9,3 % en 1996 alors
que pour la MRC les chiffres étaient de
8,7 % et 11,3 %.

Sur le plan économique, soulignons qu’en
1996, le revenu moyen des ménages de la
municipalité s’établissait a 37 277 $,
légérement supérieur au revenu moyen a
I’échelle de la MRC, lequel était de
36076 $.

L’étude de la répartition de la population
active selon les secteurs d’activites
économiques fait ressortir I’importance de
I’agriculture (secteur primaire) qui emploie
23,7 % de la main d’ceuvre comparativement
a 14,6 % pour I’ensemble de la MRC. On
observe que pour le secteur manufacturier
(secteur secondaire) la proportion est de

30,1 %, soit un taux nettement inférieur a la
moyenne régionale qui est de 41,6 %. Quant
au secteur des services, la situation locale est
comparable a celle de la MRC (42,2 % vs
39,8 %).

TABLEAU 1-3: Population active de 15 ans et plus selon les secteurs d’activités
économiques, 1996

Secteur économique Upton MRC d’Acton

Primaire (agriculture, forét, mines) 23,7 % 14,6 %

Secondalr_g (industries 30,1 % 41.6 %

manufacturiéres, construction)

Tertiaire (commerce, finance, 42.2 % 39.8 %

services, administration)

Autres (sans objets) 4,0 % 4,0%
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1.4
ORGANISATION SPATIALE

L’organisation spatiale s’articule autour de
deux principales composantes : le noyau
urbain et le territoire agricole.

Noyau urbain

Le noyau urbain s’est développé le long de
I’axe de la route 116. La diversité des
fonctions qu’on y retrouve confére a la
municipalité un réle de pdle intermédiaire a
I’échelle régionale.

L’habitation constitue la fonction dominante
de I’utilisation du sol. Soulignons la
présence d’une concentration de batiments
d’intérét patrimonial au cceur du noyau
urbain (rues Mgr Desmarais, de la Visitation
et sections des rues Lanoie et Saint-
Ephrem). Quant au développement
résidentiel futur, le principal bassin d’espace
vacant est localisé du coté sud de la riviere
Noire, dans le prolongement de la rue de la
Promenade.

La fonction commerciale est bien
représentée sur le territoire municipal. Les
commerces de type artériel (vente et
réparation de machinerie agricole,
commerces de vehicules automobiles,
kiosques agricoles, etc.) sont surtout
localisés en bordure de I’axe de la route 116.
Les commerces et services de desserte plus
locale sont situés en bordure de certaines
sections des rues Lanoie et Saint-Ephrem.
Mentionnons la présence d’un terrain
camping localisé a I’extrémité est du noyau
urbain, en bordure de la riviére.

Il convient également de signaler la présence
d’un équipement culturel important : le
Domaine de la Dame-de-Cceur. Celui-ci est
situé a I’extrémité nord-est du périmetre

d’urbanisation, sur un site au confluent des
rivieres Noire et Le Renne. L’emplacement
a été désigné territoire d’intérét historique et
culturel dans le SAR de la MRC d’Acton en
raison, notamment, de I’unité architecturale
des batiments qu’on y retrouve (ancien
moulin a farine, manoir, auberge).

Les trois principales industries de la
municipalité sont reliées au secteur agro-
alimentaire. 1l s’agit de la meunerie Willie
Dorais, de I’entreprise Eufs Bec-O
spécialisée dans la transformation des ceufs
et de la compagnie Vetcom dont la
principale activité est la fabrication de
produits vétérinaires.

Les autres entreprises industrielles sont
surtout constitués de petits ateliers (soudure,
usinage de pieces, etc.). Il existe des terrains
vacants, zonés industriels, du c6té sud de la
route 116 a la limite ouest du noyau urbain.

Sur le plan des usages institutionnels, la
municipalité comporte une gamme compléte
de services communautaires : école
primaire, église, hétel de ville, chalet des
loisirs, terrain de jeux, salle communautaire,
bibliotheque. En ce qui concerne les
infrastructures, presque tout le noyau urbain
est desservi par les réseaux d’aqueduc et
d’égout. La capacité de ces réseaux est
suffisante pour permettre de desservir
adéquatement I’expansion urbaine future.

Territoire agricole

Compte tenu de la qualité des sols pour
I’agriculture, la fonction agricole est
présente partout a I’extérieur du noyau
urbain. Il s’agit surtout de grandes cultures
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(mais, soya) et de fermes laitieres.
L’élevage porcin et de volailles est peu
présent sur le territoire municipal.

Insérés dans le milieu agricole, on retrouve
des secteurs de villeégiature dans la partie
sud-est du territoire, en bordure de la riviére
Noire. Ces secteurs présentent des
caractéristiques qui leur sont propres:
présence de végétation mature, proximité de
la riviére. Construites a I’origine comme
chalets, les résidences sont majoritairement
occupées aujourd’hui a I’année longue.

Notons, en terminant, qu’il existe un projet
d’exploitation d’un gisement de baryte de
part et d’autre du chemin de la Carriére (lots
180, 181, 182, 301 et 302). Compte tenu
que la municipalité a identifié comme
prioritaire la préservation de la vocation
agricole du territoire celle-ci a maintenu,
dans le passé, une position défavorable a
I’égard de ce projet.

Réseaux de transport

L’axe principal du réseau routier est la route
116, qui traverse le territoire municipal
d’ouest en est. Les routes collectrices sont,
dans un axe nord/sud, le rang de la Chute et
une section du rang de la Carriére et, dans
un axe ouest/est, le 7° Rang.

La voie ferrée du St-Lawrence and Atlantic
traverse également le territoire municipal,
parallelement a la route 116.

1.5
ENJEUX D’AMENAGEMENT

Cette section du document dresse, sous
forme synthese, le bilan des forces et
faiblesses de I’aménagement et du

développement du territoire de la
municipalité.

Forces

e Tres bonne qualité des sols pour
I’agriculture

e Secteur agricole dynamique

o Bassin d’espace suffisant pour accueillir
le développement résidentiel futur

o Espace disponible dans la zone
industrielle

e Présence du Domaine de la Dame-de-
Cceur, un équipement culturel de
rayonnement provincial

o Ensemble de batiments d’intérét
patrimonial au centre du village

« Facilités d’acces offertes par le réseau
routier (route 116, autoroute 20)

Faiblesses

e Pressions sur I’environnement provenant
des pratiques agricoles intensives

e Problemes de cohabitation entre les
secteurs résidentiels insérés en milieu
agricole et les activités agricoles

o Présence de zones a risque d’inondation
en bordure de certaines sections de la
riviere Noire

o Probleme d’érosion des rives a certains
endroits de la riviere Noire

e Zone industrielle non développée

o Fragilité de la santé financiére du
Domaine de la Dame-de-Coeur
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CHAPITRE 2

POLITIQUES D’'URBANISME ET
ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT

Les politiques d’urbanisme constituent le
noyau central du plan d’urbanisme.

Elles refletent les préoccupations de la
municipalité a I’égard de I’aménagement et
du développement de son territoire.

La formulation d’une politique d’urbanisme
comporte trois volets :

1° bilan de la situation
2" orientations et objectifs d’aménagement

3" identification des moyens a mettre en
ceuvre pour concrétiser ces objectifs.

Les politiques d’urbanisme ont été élaborées
en fonction des thématiques suivantes :

e Territoire agricole

e Développement résidentiel

e Commerces et services

e Activités industrielles

e Villégiature

e Eléments d’intérét patrimonial et culturel

e Territoires a protéger et zones de
contraintes

e Equipements et infrastructures
communautaires

2.1
POLITIQUE A L’EGARD DU
TERRITOIRE AGRICOLE

2.1.1
Bilan de la situation

e Le territoire municipal est caractérisé par
la présence dominante d’une activité
agricole dynamique. Cette
prédominance et ce dynamisme sont
illustrés par les faits suivants :

— les exploitations agricoles occupent
pres de 90 % de la superficie du
territoire situé a I’extérieur du
périmetre d’urbanisation ;

— le territoire est constitué, en grande
majorité, de sols a bon potentiel
agricole (sols de classe 2, 3 et 4) ;

— 97,5 % du territoire municipal est
visé par la Loi sur la protection du
territoire et des activités agricoles ;

— pres de 24 % de la population active
de la municipalité travaille dans la
production agricole.

o Il existe, par ailleurs, certains problemes
de cohabitation entre les usages agricoles
et non agricoles. C’est le cas, par
exemple, des secteurs de villégiature
ainsi que des développements
résidentiels isolés en milieu agricole.
D’un co6té, la présence de ces
habitations, qui ne sont pas reliées a une
fonction agricole, peut parfois imposer
des limitations a I’implantation ou a
I’agrandissement d’exploitations
agricoles. De I’autre, il est important de
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reconnaitre la spécificité de ces milieux
résidentiels, sans toutefois favoriser leur
expansion.

On trouve également en milieu agricole
quelques petites entreprises
généralement exercées sur le méme
terrain que 1’habitation : atelier de
mécanique, ébénisterie, atelier de
soudure, etc. L’émergence des
travailleurs autonomes sur le marché du
travail a contribué a ce phénomene.
Dans d’autres cas, il s’agit d’une activité
permettant de retirer un revenu
d’appoint. Sans vouloir nier cet état de
fait, il est important que ces activités se
réalisent a I’'intérieur d’un certain
encadrement afin d’éviter les pressions
indues sur la ressource agricole.

L’implantation d’activités connexes, tels
les commerces de vente d’engrais par
exemple, peut contribuer au dynamisme
agricole. Il importe cependant de bien
définir ce qu’on entend par «activité
connexe» afin de veiller a que les usages
autorisés apportent réellement une plus
value au secteur agricole.

L’exploitation du milieu agricole est
confronté a des défis importants sur le
plan environnemental, notamment en ce
qui concerne la problématique des
odeurs générées par certains types
d’élevage ainsi que la protection de la
bande riveraine des cours d’eau.

Conformément aux orientations
contenues dans le SAR de la MRC
d’Acton, des dispositions devront étre
prévues dans les instruments
d’urbanisme de la municipalité afin de
gérer les distances séparatrices entre les
établissements d’élevage et les usages
autres qu’agricoles. Des mesures de

protection de la bande riveraine des
cours d’eau devront aussi étre prévues.

Les espaces boisés ne représentent plus
qu’une infime partie du territoire situé a
I’extérieur du périmetre d’urbanisation
(environ 8 %). De par leur rareté, ces
boisés méritent une attention particuliere
dans le cadre d’une approche misant sur
une exploitation d’une agriculture
durable.

2.1.2
Orientations et objectifs

10

PROTEGER L’ESPACE AGRICOLE

a) Reconnaitre la prépondérance de la
fonction agricole dans la zone
agricole

b) Assurer I'utilisation prioritaire des
sols a des fins agricoles

¢) Favoriser la cohabitation
harmonieuse des usages agricoles et
non agricoles

FAVORISER LE DEVELOPPEMENT
D’ACTIVITES CONNEXES A
L’ AGRICULTURE

a) Autoriser, en milieu agricole, les
services reliés directement a la
production agricole

b) Autoriser, en milieu agricole, les
industries reliées directement a la
transformation de produits agricoles

chapitre 2 — politiques d’urbanisme et orientations d’aménagement
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30

ASSURER LA PROTECTION DE
L’ENVIRONNEMENT DANS LE
CADRE DU PROCESSUS DE
PRODUCTION AGRICOLE

a) Gérer, dans une perspective globale
d’aménagement du territoire, la
problématique des odeurs provenant
de certaines pratiques agricoles

b) Assurer la protection de la bande
riveraine des cours d’eau situés sur le
territoire municipal

PROTEGER LES ESPACES BOISES

a) Intégrer les espaces boisés dans une
démarche orientée vers le
développement d’une agriculture
durable

2.1.3
Moyens d’action

>

Prévoir une affectation agricole pour
I’ensemble du territoire situé a
I’extérieur du périmetre d’urbanisation, a
I’exclusion des secteurs a vocation de
villégiature

Adopter une réglementation qui exerce
un contrdle strict des usages non
agricoles dans le territoire d’affectation
agricole

Délimiter les secteurs autres qu’agricoles
(secteurs déstructurés et secteurs de
villégiature) de maniere a assurer
uniquement leur consolidation et non
leur expansion. Prévoir des dispositions
spécifiques afin de contrdler les usages
dans ces secteurs

Prévoir des dispositions particulieres
afin d’encadrer I’exercice d’un usage
complémentaire ou artisanal en milieu
agricole de maniere a limiter les impacts

a1’égard de la fonction agricole et du
voisinage

» Adopter des normes réglementaires pour
établir des distances séparatrices entre
les établissements agricoles et les usages
autres qu’agricoles

» Adopter des normes réglementaires
visant a prévoir une bande de protection
en bordure de tous les cours d’eau du
territoire municipal

» Intégrer, dans le reglement de zonage,
des dispositions visant a interdire les
coupes totales des boisés sauf dans les
cas de défrichement a des fins agricoles

2.2
POLITIQUE A L’EGARD DU
DEVELOPPEMENT RESIDENTIEL

2.2.1
Bilan de la situation

e La fonction résidentielle occupe la
majorité de la superficie du territoire
compris dans le périmetre
d’urbanisation.

e Selon les données de Statistique Canada,
tirées du recensement de 1996, il y avait,
a cette date, 675 logements sur le
territoire municipal.

e La maison unifamiliale isolée représente
87 % du stock total de logements.

e 25 % des habitations ont été construites
au cours des années 1970 et 14 % au
cours des années 1980. Il s’est construit
45 nouveaux logements entre 1991 et
1996, soit 6,6 % du stock total de
logements.

e Selon les statistiques municipales, 27
permis ont été émis pour de nouvelles
constructions entre 1996 et 2000.
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e Durant la période 1989-94, 48 % des
nouvelles constructions résidentielles ont
été construites en zone agricole. 41 %
d’entre elles ont fait I’objet d’une
autorisation de la part de la Commission
de protection du territoire agricole alors
que 59 % ont été construites en vertu
d’un droit acquis ou d’un privilege
accordé en vertu de la Loi sur la
protection du territoire et des activités
agricoles.

Il est permis de croire que dans le
contexte actuel, ou le cadre 1égislatif et
les orientations gouvernementales visent
a resserrer le contrdle des usages dans la
zone agricole, la construction de
résidences en zone agricole accusera une
forte diminution.

e Selon les prévisions qui apparaissent
dans le SAR de la MRC d’Acton, la
municipalité devrait enregistrer une
croissance de 83 nouveaux ménages au
cours de la période 2001-2011. Cette
prévision est basée sur les tendances
observées au cours des cinq dernieres
années.

En prenant comme hypothese que les
deux tiers des ménages s’établiront dans
le périmetre d’urbanisation et en utilisant
une moyenne de consommation d’espace
de 1 500 m? par ménage, les besoins en
espace, dans le périmetre d’urbanisation,
sont estimés a 12,5 ha pour 1’horizon
2011.

e Toujours selon les données du SAR,
dans le périmetre d’urbanisation actuel,
I’espace disponible pour I’expansion
résidentielle est estimé a 22,2 ha (5,7 ha
a court terme' et 16,5 ha a long terme).

! L’espace disponible a court terme correspond aux
terrains adjacents a une route existante

La disponibilité d’espace s’avere donc
suffisante pour répondre a la demande
prévisible.

Toutefois, dans une perspective de
consolidation et d’utilisation optimale de
I’espace, il découle de I’analyse des
secteurs périphériques au périmetre
d’urbanisation, que deux secteurs
localisés présentement en zone agricole
devraient étre intégrés dans le périmetre
d’urbanisation.

Le premier est situé sur les lots 46 et 47
et vise a permettre la construction d’une
rue donnant acces a des terrains enclavés
situés dans la zone blanche. La
Commission de protection du territoire
agricole (CPTAQ) a déja accordé une
autorisation d’utilisation autre
qu’agricole pour permettre la
construction d’une rue dans le secteur
visé.

Le second secteur consiste a prolonger le
périmetre d’urbanisation en direction
nord-est (lot 210) afin d’inclure,
notamment, la propriété du Domaine de
la Dame-de-Cceur. Il s’agit d’un secteur
déstructuré pour 1’agriculture, contigu a
un développement déja autorisé par la
CPTAQ.

Il existe, dans le territoire compris entre
le terrain de camping et la riviere Noire,
un secteur résidentiel dont les terrains
sont partiellement desservis (réseau
d'aqueduc seulement). Ce
développement est localisé sur des
terrains qui appartiennent aux
propriétaires du camping. Afin de
faciliter la gestion de ces espaces, il sera
important d’établir clairement la limite
spatiale entre la zone affectée a des fins
récréatives de camping et celle qui peut
étre utilisée pour 1’habitation.

chapitre 2 — politiques d’urbanisme et orientations d’aménagement

page 2-4



Plan d’urbanisme de la municipalité d’Upton

2.2.2
Orientations et objectifs

10

CONCENTRER LE
DEVELOPPEMENT RESIDENTIEL
FUTUR DANS LE PERIMETRE
D’URBANISATION

a) Réduire la présence d’usages autres
qu’agricoles dans le territoire a
vocation agricole

b) Favoriser la rentabilisation des
infrastructures d’alimentation en eau
potable et de traitement des eaux
usées

ASSURER UNE PLANIFICATION
ADEQUATE DES SECTEURS
D’EXPANSION RESIDENTIELLE

a) Optimiser I’utilisation de 1’espace
vacant

b) Prévoir ’aménagement d’un espace
vert de voisinage pour les résidents

¢) Assurer la cohérence au niveau du
tracé des voies de circulation

d) Protéger la fluidité de la circulation
sur le réseau routier supérieur

e) Au niveau du terrain de camping,
distinguer les secteurs voués a une
vocation résidentielle par rapport aux
espaces a vocation récréative

f) Favoriser I’amélioration de
I’efficacité énergétique des nouveaux
secteurs batis

ASSURER UNE DISPONIBILITE
D’ESPACE SUFFISANTE POUR
REPONDRE AUX BESOINS DE
DIFFERENTS TYPES
D’HABITATIONS

a) Favoriser la construction de
différents types de logements dans le

périmetre d’urbanisation : résidences
unifamiliales, bifamiliales,
multifamiliales

b) Encadrer I’'implantation des maisons
mobiles sur le territoire municipal

2.2.3
Moyens d’action

>

>

Adopter des dispositions réglementaires
visant a autoriser, en territoire agricole,
uniquement les habitations permises en
vertu de la Loi sur la protection du
territoire et des activités agricoles

Abrogé

Modifié par le reg. 2008-180

>

Assujettir, dans les secteurs prévus a cet
effet, I’émission d’un permis pour une
nouvelle construction a I’obligation que
le terrain soit desservi par les réseaux
publics d’aqueduc et d’égout

Prévoir, dans la réglementation, que les
plans des rues et des infrastructures de
desserte soient préparés par des autorités
compétentes afin de garantir la qualité
des travaux

Déterminer, au plan de zonage, une zone
distincte pour le terrain de camping et
ses activités accessoires

Déterminer, au plan de zonage, une ou
des zones a I’'intérieur desquelles les
maisons mobiles pourront étre autorisées

Etablir, dans la réglementation de
zonage, une distinction entre les zones
vouées a I’habitation multifamiliale et
celles destinées aux résidences
unifamiliales ou bifamiliales

Intégrer, dans le plan d’urbanisme, les
criteres a considérer dans la planification
des nouveaux développements
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résidentiels dans une perspective
d’amélioration de I’efficacité
énergétique des espaces batis

2.3
POLITIQUE A L’EGARD DES
COMMERCES ET SERVICES

2.3.1
Bilan de la situation

e Les activités commerciales sont

concentrées dans deux secteurs distincts
du périmetre d’urbanisation : en bordure

de la route 116 et au centre du noyau

villageois (rues Lanoie et Saint-Ephrem).

Le premier regroupe les commerces a
caractere artériel (restauration,
machinerie agricole, véhicules, etc.)

alors que le second est plutot caractérisé
par la présence de commerces et services

locaux.

e On trouve également, en bordure de la

route 116, des activités a caractere

industriel : atelier d’usinage, de soudure.

e Enraison de son achalandage, la route

116 constitue la «vitrine» de la

municipalité. Une attention particuliere

devrait donc étre apportée a la qualité

des aménagements en bordure de celle-

ci : espaces de stationnement,
entreposage extérieur, affichage, etc.

e La gestion des kiosques de produits

agricoles a entrainé des problemes par le

passé.

e La partie est du périmetre d’urbanisation
est occupée par un terrain de camping.

e Dans les zones résidentielles du
périmetre d’urbanisation, quelques
occupants exercent certaines activités

commerciales a méme leurs résidences :
bureaux, services personnels, etc.

2.3.2
Orientations et objectifs

10

MAINTENIR LA VOCATION
COMMERCIALE DISTINCTE DES
SECTEURS DE LA ROUTE 116 ET
DU CENTRE DU VILLAGE

a) Réserver les abords de la route 116
pour les établissements commerciaux
orientés vers la clientele de passage
ou qui requierent une forte visibilité

b) Favoriser la localisation des
commerces et services destinés a la
population locale dans les secteurs
commerciaux existants regroupés
autour des rues Lanoie et Saint-
Ephrem

PROMOUVOIR LA QUALITE DES
AMENAGEMENTS EN BORDURE
DE LA ROUTE 116

a) Reconnaitre la route 116 comme une
vitrine importante qui reflete I’'image
de la municipalité

b) Eviter la surenchére des messages
visuels

c¢) Réglementer I’entreposage extérieur
et I’aménagement des cours avant
dans une perspective d’amélioration
de la qualité visuelle du milieu

ENCADRER L’EXERCICE DES
USAGES COMMERCIAUX DANS
LES ZONES RESIDENTIELLES

a) Reconnaitre la possibilité d’utiliser
une partie de la résidence pour
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2.3.

I’implantation de certaines activités
commerciales

b) Assurer la cohabitation harmonieuse
des fonctions résidentielle et
commerciale

3

Moyens d’action

>

2.4

Accorder, dans le plan d’urbanisme, une
affectation commerciale artérielle aux
terrains commerciaux situés en bordure
de laroute 116

Accorder, dans le plan d’urbanisme, une
affectation commerciale locale aux
secteurs commerciaux situés dans le
centre du village

Adopter des dispositions réglementaires
spécifiques a la bande commerciale de la
route 116 en ce qui concerne 1’ affichage,
I’entreposage extérieur, les aires de
stationnement, les acces, I’aménagement
paysager

Adopter, dans le cadre du reglement de
zonage, des normes visant a encadrer les
activités commerciales exercées a
I’intérieur d’une partie de 1’habitation de
maniere a respecter le caractere
résidentiel du milieu environnant et a
s’assurer que ces usages n’occasionnent
pas d’inconvénients pour le voisinage

POLITIQUE A L’EGARD DES
ACTIVITES INDUSTRIELLES

2.4.

1

Bilan de la situation

La municipalité compte trois entreprises
importantes a caractere industriel : la
meunerie Willie Dorais localisée en

bordure de la rue Brasseur, I’entreprise
(Eufs Bec-O située sur la rue Lanoie et
Vetcom sur la Montée Industrielle.

e Les autres industries sont constituées de
petits ateliers : soudure, usinage.

e La municipalité est propriétaire d’un
batiment vacant, sur la Montée
Industrielle, qui pourrait faire I’objet
d’une utilisation industrielle.

e Il reste beaucoup d’espace disponible
dans la zone industrielle localisée dans le
prolongement de la Montée Industrielle.
Cet espace n’est toutefois pas desservi,
présentement, par les services d’aqueduc
et d’égout.

2.4.2
Orientations et objectifs

1° RECONNAITRE LA VOCATION
INDUSTRIELLE A LONG TERME
DES SITES DES INDUSTRIES
EXISTANTES

a) Confirmer la viabilité de ces usages
industriels

b) Favoriser la cohabitation
harmonieuse de ces activités
industrielles avec les usages
résidentiels environnants

2° FAVORISER L’'IMPLANTATION DE
NOUVEAUX ETABLISSEMENTS
DANS LA ZONE DE LA MONTEE
INDUSTRIELLE

a) Elargir la structure industrielle de la
municipalité en misant sur les avantages
de celle-ci : facilité d’acces offerte par la
route 116, desserte par les réseaux
d’aqueduc et d’égout
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b) Orienter les industries utilisatrices de
produits dangereux vers les secteurs
éloignés des zones résidentielles

2.4.3
Moyens d’action

» Favoriser la vente du batiment
appartenant a la municipalité pour
I’implantation d’une petite industrie

» Préparer un plan d’aménagement de la
zone industrielle : acces, rues,
lotissement préliminaire

» FEtudier la possibilité d’accorder un
crédit de taxes pour les nouvelles
implantations industrielles

» Adopter les dispositions réglementaires
requises pour assurer la cohabitation
harmonieuse des usages industriels et
résidentiels

2.5
POLITIQUE A L’EGARD DE
L’ACTIVITE DE VILLEGIATURE

2.5.1
Bilan de la situation

e On trouve deux secteurs de villégiature
importants sur le territoire municipal. Ils
sont localisés tous les deux dans la zone
agricole, en bordure de la riviere Noire.

e Des problemes de compatibilité entre les
usages agricoles et résidentiels sont
survenus dans ces secteurs dans le passé.

2.5.2
Orientations et objectifs

1° RECONNAITRE LA VOCATION
SPECIFIQUE DES SECTEURS DE
VILLEGIATURE

a) Reconnaitre la vocation résidentielle
dominante de ces secteurs

b) Favoriser la consolidation des
secteurs de villégiature existants

c) Protéger ces secteurs a I’égard des
usages non compatibles

d) Favoriser la protection des éléments
du milieu naturel qui caractérisent
ces secteurs : couvert boisé, riviere

2.5.3
Moyens d’action

» Accorder, dans le plan d’urbanisme, une
affectation résidentielle aux secteurs
caractérisés par une activité de
villégiature

» Adopter une réglementation particuliere
pour ces zones afin de tenir compte de
leur caractere résidentiel dominant

» Adopter des normes strictes afin de
limiter I’activité agricole dans ces zones

» FEtudier la possibilité de présenter, 2 la
Commission de protection du territoire
agricole, une demande globale
d’utilisation autre qu’agricole pour
I’ensemble des lots concernés

2.6

POLITIQUE A L’EGARD DES
ELEMENTS D’INTERET
PATRIMONIAL ET CULTUREL

2.6.1
Bilan de la situation

e Le Domaine de la Dame-de-Cceur,
connu surtout pour ses activités de
théatre d’été, constitue un équipement
culturel d’importance provinciale.

Le site représente également un intérét
patrimonial avec la présence du moulin
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Mac Evilla (ancien moulin a farine), du
manoir et de I’auberge.

La présence de la riviere et de la
végétation mature contribuent a la valeur
esthétique de I’ensemble.

Le cceur du village constitue un
ensemble d’intérét patrimonial d’intérét.
Délimité par les rues Principale, Lanoie,
Mgr Desmarais et Saint-Ephrem, ce
territoire renferme une concentration de
batiments traditionnels dont plusieurs
ont conservé leur architecture originale.
Le secteur comprend également
I’ensemble institutionnel de 1’église et du
presbytere.

2.6.2
Orientations et objectifs

10

PROTEGER LES
CARACTERISTIQUES D’INTERET
DU DOMAINE DE LA DAME-DE-
CEUR ET DE L’ENSEMBLE
PATRIMONIAL DU VILLAGE

a) Préserver les caractéristiques
architecturales des batiments

b) Protéger la végétation mature qui
contribue a la spécificité de ces
ensembles

¢) Favoriser 'intégration harmonieuse
des nouvelles interventions dans ces
milieux

FAVORISER LA MISE EN VALEUR
DES ENSEMBLES D’INTERET
CULTUREL ET PATRIMONIAL

a) Contribuer a la promotion de ces
ensembles dans le cadre de la mise
sur pied de circuits a caractere
récréo-touristiques

2.6.3
Moyens d’action

>

2.7

Accorder, dans le plan d’urbanisme, une
affectation récréative orientée
spécifiquement vers une vocation
culturelle au site du Domaine de la
Dame-de-Coeur

Prévoir une réglementation, adaptée aux
caractéristiques de 1’ensemble
patrimonial du Domaine de la Dame-de-
Ceeur, afin de protéger les
caractéristiques architecturales des
batiments existants

Adopter des dispositions réglementaires
visant a préserver le caractere
institutionnel de I’église ainsi que
I’implantation et les caractéristiques
architecturales traditionnelles des
batiments d’intérét

Controler la coupe des arbres afin de
conserver la végétation mature dans les
ensembles du Domaine de la Dame-de-
Cceur et du coeur du village

Adopter un reglement sur les plans
d’implantation et d’intégration
architecturale (PIIA) afin de s’assurer
que les nouvelles insertions seront
réalisées en respectant les
caractéristiques du milieu environnant:
implantation, volumétrie, architecture

POLITIQUE A L’EGARD DES
TERRITOIRES A PROTEGER ET DES
ZONES DE CONTRAINTES

Les éléments qui font I’objet de la présente
politique sont les suivants :

bande riveraine des cours d’eau ;
zones a risque d’inondation ;
zones a risque d’érosion ;
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page 2-9



Plan d’urbanisme de la municipalité d’Upton

— ouvrage communautaire de captage
d’eau ;

— zone industrielle ;

— entrepOt de pesticides ;

— route 116

— voie ferrée du St-Lawrence and Atlantic.

seront délimitées autour de ces ouvrages
afin d’en faciliter la protection et de les
prendre en compte dans 1I’aménagement
du territoire. Des périmetres de
protection rapprochés seront également
prévus a la reglementation d’urbanisme.

Modifié par le reg. 2015-260

2.7.1

Mise en situation *

e Qutre les rivieres Noire et Le Renne, qui
constituent les deux cours d’eau les plus
importants, on trouve sur le territoire
municipal de nombreux ruisseaux. Or, il
a été démontré depuis longtemps que la
bande riveraine des cours d’eau joue un
role primordial dans 1’équilibre
écologique du milieu hydrique. Cette
bande constitue un rempart contre
I’érosion, elle filtre I’écoulement des
eaux, la végétation qu’on y retrouve
protege le cours d’eau contre un
réchauffement excessif, etc.

Conformément aux orientations prévues
dans le SAR de la MRC d’Acton, la
municipalité entend prendre les mesures
nécessaires afin d’assurer la protection
de cette bande riveraine.

e Des zones a risque d’inondation et a
risque d’érosion ont été identifiées en
bordure de la riviere Noire. Ces zones a
risque, localisées dans le noyau urbain
ainsi que dans la section sud-est de la
riviere, ont fait I’objet d’une
cartographie par la MRC. La
municipalité veillera a prendre les
mesures nécessaires afin d’assurer la
sécurité publique dans ces zones.

10

e Le réseau d’aqueduc municipal est
alimenté par quatre puits
communautaires. Des aires de protection
(virologique, bactériologique, pesticides)

2.7.
Orientations et objectifs

Au niveau de la zone industrielle, la
municipalité veillera a appliquer des
criteres de performance afin d’éviter que
des industries a risques s’implantent a
proximité d’usages résidentiels.

Deux entrepdts de pesticides ont été
inventoriés sur le territoire municipal.
Un est situé dans le village (meunerie) et
I’autre en bordure du rang de la Carriere
(Semico). Une bande tampon sera
prévue autour de ces lieux.

La route 116 et la voie ferrée du St-
Lawrence and Atlantic représentent
toutes deux des infrastructures majeures
de transport qui, en raison de leur
achalandage, constituent une source de
pollution sonore. Afin de réduire les
inconvénients du bruit de la circulation,
des distances minimales d’implantation
seront prévues pour la construction de
nouvelles résidences a proximité de ces
infrastructures.

2

PROTEGER LA BANDE RIVERAINE
DES COURS D’EAU DU
TERRITOIRE MUNICIPAL

a) Améliorer la qualité des eaux de
surface

b) Redonner aux rives leur caractere
naturel

c) Prévenir I’érosion des berges

chapitre 2 — politiques d’urbanisme et orientations d’aménagement
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20 ASSURER LA SECURITE PUBLIQUE
A L’EGARD DES ZONES ET DES
ACTIVITES A RISQUE

a) Controler les interventions dans les
zones a risque d’inondation et
d’érosion

b) Diminuer les risques de
contamination des puits
communautaires

c) Réglementer les activités a risque
afin de les éloigner des zones
résidentielles

d) Diminuer les inconvénients
occasionnés par les infrastructures
importantes de transport

2.7.3
Moyens d’action

» Adopter des dispositions réglementaires
visant a assurer la protection des rives et
du littoral des cours d’eau en minimisant
les interventions autorisées dans ces
milieux

» Adopter une réglementation visant a
interdire toute nouvelle construction
dans les zones a risque d’inondation et
d’érosion

» Prévoir, dans la réglementation, un
périmetre de protection autour des
éléments sensibles (puits
communautaires) ou des activités
pouvant étre sources de nuisances

» Délimiter, au présent plan d’urbanisme,
les aires de protection autour des puits
communautaires afin de faciliter la mise
en oeuvre des plans d’action, adoptés par
la municipalité, visant a protéger les
puits municipaux d’alimentation en eau
potable.

Modifié par le reg. 2015-260

2.8

POLITIQUE A L’EGARD DES
EQUIPEMENTS ET
INFRASTRUCTURES
COMMUNAUTAIRES

2.8.1
Bilan de la situation

e Les services actuellement offerts par la
municipalité répondent adéquatement
aux besoins des résidents : loisirs,
bibliotheque, sécurité incendie.

e Les équipements et infrastructures
destinés a I’alimentation en eau potable
et au traitement des eaux usées ont une
capacité suffisante pour répondre aux
besoins actuels et projetés sans
nécessiter d’investissements majeurs.

e Compte tenu de la vocation nationale de
la route 116, il est important de s’assurer
d’une saine gestion des acces dans ce
corridor afin de préserver la
fonctionnalité de cet axe routier.

e Le circuit cyclable La clé des champs
traverse une partie du territoire
municipal en empruntant le 20° Rang, le
rang de la Carriére (rue Saint-Ephrem
dans le village) et le 5° Rang.

2.8.2
Orientations et objectifs

1° PRESERVER LA FLUIDITE DE LA
CIRCULATION SUR LA ROUTE 116

a) Assurer la sécurité des usagers du
réseau routier

b) Harmoniser I’aménagement du
territoire avec la vocation nationale
de laroute 116
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2° FAVORISER L’ AMELIORATION ET
LA PROMOTION DU CIRCUIT
CYCLABLE LA CLE DES CHAMPS

a) Contribuer au développement de ce
circuit récréo-touristique

b) Améliorer la sécurité des cyclistes

¢) Favoriser les liens avec les circuits
cyclistes des environs

2.8.3
Moyens d’action

» Réduire le plus possible le nombre
d’acces a la route 116, notamment en
regard de la planification de la voirie
locale

» Intégrer, dans la réglementation, des
normes concernant la gestion des acces
et ’aménagement des aires de
stationnement dans le corridor de la
route 116

» Lorsque la situation le permet, intégrer
des aménagements visant a améliorer la
sécurité des cyclistes lors des projets de
réfection du réseau routier concerné par
le circuit cyclable La clé des champs (ex.
pavage d’accotement)
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CHAPITRE 3

GRANDES AFFECTATIONS DU SOL ET
DENSITES D’OCCUPATION

onformément a la Loi sur

I’aménagement et ’'urbanisme, les
grandes affectations du sol et les densités de
son occupation constituent le deuxieme
élément obligatoire que doit contenir un plan
d’urbanisme.

Les affectations du sol indiquent les
vocations dominantes accordées aux
différentes parties du territoire municipal.
Elles refletent la destination actuelle ou
projetée de 1’occupation du sol.

Une affectation se situe a un niveau plus
général qu'une zone. Par exemple, un
territoire pourrait se voir accorder une
affectation a dominance agricole alors que le
zonage, a ’intérieur de cette affectation,
pourrait prévoir une ou des zones
résidentielles afin de tenir compte des
particularités d’un secteur précis.

Les densités d’occupation, pour leur part,
visent a indiquer I’intensité de I’occupation
du territoire. Elles permettent de
différencier les secteurs non desservis par
rapport a ceux desservis par les réseaux
d’aqueduc et d’égout ou encore, les secteurs
destinés aux habitations multifamiliales par
rapport a ceux réservés pour la résidence
unifamiliale, de plus faible densité.

Le plan d’urbanisme identifie huit grandes
affectations sur le territoire municipal :

— agricole;

— résidentielle de villégiature;
— résidentielle;

— commerciale artérielle;

— commerciale locale;
— récréative;

— industrielle;

— publique.

Chacune des affectations est analysée selon
les composantes suivantes:

Les activités compatibles constituent une
liste des usages qui respectent intégralement
la vocation dominante de 1’affectation.

Les activités partiellement compatibles sont
des usages qui, tout en ne remettant pas en
question la vocation de I’ affectation, doivent
demeurer dans une faible proportion.

Les activités compatibles et partiellement
compatibles servent de cadre de référence
pour I’identification des usages qui seront
autorisés dans les zones prévues au plan de
zonage. Les usages énumérés a titre
d’exemple, ne constituent pas une liste
exhaustive. Ils sont donnés a titre indicatif.
D’autres usages pourront €tre prévus au
zonage, a condition qu’ils respectent les
intentions d’aménagement prévues pour la
grande affectation.

Les intentions d’aménagement viennent
préciser les objectifs sous-jacents liés a
I’identification des activités compatibles et
partiellement compatibles.

Finalement, s’ajoutent parfois des criteres
d’aménagement qui réferent a des conditions
a respecter plus spécifiques.
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Ces composantes font I’objet d’un tableau
syntheése qui accompagne la description de
chaque grande affectation.

L’identification et la délimitation des
grandes affectations apparaissent sur les
feuillets 1 et 2 de la cartographie en annexe.

3.1
AFFECTATION AGRICOLE

L’affectation agricole couvre 1I’ensemble du
territoire situé a I’extérieur du périmetre
d’urbanisation a I’exception de deux
secteurs voués a fins de villégiature.

Cette affectation vise a reconnaitre la
prépondérance et le dynamisme de la
fonction agricole sur le territoire municipal.

Les activités compatibles sont celles qui sont

reliées a I’exploitation et la mise en valeur
de la ressource agricole, a la conservation et
a la récréation de plein air.

Les activités partiellement compatibles,
encadrées par les intentions et les criteres
d’aménagement applicables, sont :

— les résidences;

— les commerces et services directement
reliés a I’agriculture;

— les industries de transformation des
produits agricoles;

— les établissements reliés a 1’agro-
tourisme;

— les usages complémentaires et les
entreprises artisanales;

— les activités récréatives de plein air;

— les usages d’utilités publiques.

En territoire d’affectation agricole, la
densité d’occupation sera tres faible. 1l
s’agit d’un habitat dispersé sur des terrains
généralement non desservis par les services
d’aqueduc ou d’égout.
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TABLEAU 3-1:

d’aménagement

Affectation agricole — Usages compatibles, intentions et criteres

Activités compatibles

Intentions d’aménagement

Criteres d’aménagement

Agriculture

Permettre I’ensemble des activités
reliées a I’exploitation et a la mise en
valeur de la ressource agricole

Lorsque requis, respecter les
parametres prévus au reglement de
zonage pour la gestion des odeurs en
milieu agricole

Conservation et récréation

Autoriser les activités associées a la
conservation des éléments du milieu
naturel ainsi que les activités
récréatives «légeres» (ex. sentiers de
randonnée)

Les activités autorisées ne doivent
pas nécessiter de transformations
importantes du milieu. Les
équipements et infrastructures
doivent étre limités le plus possible

Activités partiellement compatibles

Intentions d’aménagement

Criteres d’aménagement

Fonction résidentielle

Permettre les résidences érigées
conformément a la Loi sur la
protection du territoire et des
activités agricoles (LPTAA)

— habitation érigée sur un lot ot il
existe un droit acquis en vertu
des articles 101 et 103 de la
LPTAA

— habitation érigée sur un lot
bénéficiant d’un privilege en
vertu des articles 31 et 31.1 de la
LPTAA

— habitation érigée sur une terre en
culture en vertu de I’article 40 de
la LPTAA

Permettre les résidences dans les
secteurs déja déstructurés pour
I’agriculture et ce, uniquement dans
une perspective de consolidation

Restreint aux secteurs déstructurés
suivants :

— route 116, lots 221, 222

— route 116, lots 3, 19, 20, 23

— rang de la Chute, lot 46

— rang de la Chute, lots 97, 99, 101

Fonction commerciale et de services

Permettre les commerces et services
directement reliés aux activités
agricoles

Restreint aux activités suivantes :

— vente de produits agricoles sur
une ferme ;

— vente de biens
d’approvisionnement agricoles ;

— services reliés aux activités
agricoles

Permettre les activités commerciales
liées a I’agrotourisme

Restreint a un usage accessoire par
résidence ou par ferme

Permettre, comme usages
complémentaires dans une résidence,
les services personnels,
professionnels et spécialisés

Restreint a un usage complémentaire
par résidence
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page 3-3




Plan d’urbanisme de la municipalité d’Upton

TABLEAU 3-1:

d’aménagement (suite)

Affectation agricole — Usages compatibles, intentions et criteres

Activités partiellement compatibles

Intentions d’aménagement

Critéres d’aménagement

Fonction commerciale et de services
(suite)

Permettre la consolidation des
secteurs déja occupés par la fonction
commerciale

Restreint aux secteurs déstructurés
suivants :

— route 116, lots 221, 222

— route 116, lots 3, 19, 20, 23

— rang de la Chute, lot 46

Reconnaitre les activités
commerciales existantes

Les activités devront respecter les

critéres suivants :

— le batiment doit étre érigé sur un
terrain bénéficiant d’un droit
acquis ou d’une autorisation de
la CPTAQ;

— Tutilisation commerciale doit se
limiter aux limites du terrain
telles qu’elles existaient a la date
d’entrée en vigueur du SAR (15
décembre 2000);

— les usages autorisés ne doivent
pas créer de pression
supplémentaire sur 1’agriculture

Fonction industrielle

Permettre les industries
d’entreposage, de conditionnement et
de premiere transformation de
produits agricoles sur une ferme

Permettre les entreprises artisanales

Restreint aux secteurs déstructurés
suivants :

— route 116, lots 221, 222

— route 116, lots 3, 19, 20, 23

— rang de la Chute, lot 46

Reconnaitre les activités industrielles
existantes

Les activités devront respecter les

criteres suivants :

— le batiment doit étre érigé sur un
terrain bénéficiant d’un droit
acquis ou d’une autorisation de
la CPTAQ;

—  Tutilisation industrielle doit se
limiter aux limites du terrain
telles qu’elles existaient a la date
d’entrée en vigueur du SAR (15
décembre 2000);

— les usages autorisés ne doivent
pas créer de pression
supplémentaire sur 1’agriculture

— les usages autorisés ne
nécessitent pas d’aqueduc ni
d’égout
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TABLEAU 3-1:

d’aménagement (suite)

Affectation agricole — Usages compatibles, intentions et criteres

Activités partiellement compatibles

Intentions d’aménagement

Critéres d’aménagement

Fonction industrielle (suite)

Permettre, a titre d’usages
complémentaires, les entreprises
artisanales

Les activités devront respecter les

criteres suivants :

— T’usage doit étre exercé par
I’occupant de la résidence;

— T’usage doit étre exercé a
I’intérieur d’un batiment fermé
et ne doit étre source d’aucun
inconvénient (bruit, poussiere,
odeur, etc.);

— il ne doit y avoir aucun
entreposage ou étalage extérieur;

— l’usage ne doit pas occuper une
superficie plus importante que la
résidence;

— Taffichage doit étre discret;

— T’usage doit étre exercé sur un
terrain qui bénéficie d’un droit
acquis ou d’une autorisation de
la CPTAQ pour une utilisation
autre qu’agricole

Utilité publique Permettre les usages et les
constructions requises pour
I’implantation d’infrastructures
d’utilités publiques
Récréation Permettre les activités de récréation | Restreint aux constructions et

de plein air

batiments utilitaires

Reconnaitre les activités récréatives
existantes
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3.2
AFFECTATION RESIDENTIELLE DE
VILLEGIATURE

Cette affectation a été accordée a deux
secteurs situés en bordure de la riviere
Noire, caractérisés par la présence de
résidences isolées.

L’affectation résidentielle de villégiature
vise a reconnaitre la spécificité de ces
milieux insérés en milieu agricole. Sa
délimitation est circonscrite aux espaces
occupés a des fins résidentielles dans un
objectif de consolidation et non d’extension
de ces usages non agricoles.

Les activités compatibles sont les
résidences unifamiliales, la récréation de
plein air, les activités de conservation et,
d’une fagon contrdlée, les activités
agricoles.

Les activités partiellement compatibles
sont :

— les commerces de services destinés a
répondre aux besoins de base des
résidents (dépanneur);

— les usages complémentaires et les
entreprises artisanales;

— les usages d’utilités publiques.
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TABLEAU 3-2:

et criteres d’aménagement

Affectation résidentielle de villégiature — Usages compatibles, intentions

Activités compatibles

Intentions d’aménagement

Criteres d’aménagement

Fonction résidentielle

Permettre les résidences
unifamiliales isolées

Récréation Permettre les activités de récréation | Restreint aux activités de sports, de
de plein air loisirs, de détente ou d’éducation qui
sont associées a la mise en valeur du
milieu naturel
Permettre les terrains de camping
Conservation Permettre les activités reliées a la
conservation et a la mise en valeur
des espaces naturels
Agriculture Permettre des activités agricoles Restreint aux activités qui

n’entralnent aucune nuisance pour le
milieu résidentiel

Activités partiellement compatibles

Intentions d’aménagement

Critéres d’aménagement

Fonction commerciale et de services

Permettre les commerces destinés a
répondre aux besoins de base des
résidents

Permettre, comme usages
complémentaires dans une résidence,
les services personnels,
professionnels et spécialisés

Restreint a un usage complémentaire
par résidence

Fonction industrielle

Permettre, a titre d’usages
complémentaires, les entreprises
artisanales

Les activités devront respecter les

criteres suivants :

— T’usage doit étre exercé par
I’occupant de la résidence;

— T’usage doit étre exercé a
I’intérieur d’un batiment fermé
et ne doit étre source d’aucun
inconvénient (bruit, poussiere,
odeur, etc.);

— il ne doit y avoir aucun
entreposage ou étalage extérieur;

— l’usage ne doit pas occuper une
superficie plus importante que la
résidence;

— Taffichage doit étre discret;

— T’usage doit étre exercé sur un
terrain qui bénéficie d’un droit
acquis ou d’une autorisation de
la CPTAQ pour une utilisation
autre qu’agricole
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TABLEAU 3-2 : Affectation résidentielle de villégiature — Usages compatibles, intentions
et criteres d’aménagement (suite)

Activités partiellement compatibles Intentions d’aménagement Criteres d’aménagement

Utilité publique Permettre les usages et les
constructions requises pour
I’implantation d’infrastructures
d’utilités publiques
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3.3
AFFECTATION RESIDENTIELLE

L’ affectation résidentielle est accordée aux
secteurs du périmetre d’urbanisation ot 1’on
retrouve essentiellement des habitations.
Elle vise également le territoire d’expansion
urbaine situé dans le prolongement de la rue
de la Promenade.

Les activités compatibles sont les habitations
de toutes densités.

Les activités partiellement compatibles sont
les bureaux et services exercés a titre
d’usages complémentaires dans une
résidence ainsi que les usages a caractere
communautaires : parcs et espaces verts,
garderies, réseaux d’utilités publiques.

Regle générale, dans le périmetre
d’urbanisation, les résidences devront étre
construites sur des terrains desservis par les
services d’aqueduc et d’égout. La densité
d’occupation variera d’un niveau faible dans
les secteurs occupés par les habitations
unifamiliales 2 moyen pour les secteurs ou
les habitations multifamiliales seront
autorisées.
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TABLEAU 3-3:

d’aménagement

Affectation résidentielle - Usages compatibles, intentions et criteres

Activités compatibles

Intentions d’aménagement

Criteres d’aménagement

Fonction résidentielle

Permettre toute forme de résidences

Dans le secteur d’expansion
résidentielle de la rue de la
Promenade, les critéres suivants
devront étre respectés :

— le lotissement proposé devra étre
conforme au tracé des rues
apparaissant dans le plan
d’urbanisme;

— le lotissement devra étre planifié
selon les normes prévues pour
les terrains desservis par les
services d’aqueduc et d’égout;

— les phases de développement
devront étre identifiées;

— l’implantation des batiments
devra étre planifiée de maniere a
maximiser 1’ensoleillement

Activités partiellement compatibles

Intentions d’aménagement

Critéres d’aménagement

Fonction commerciale et de services

Permettre les bureaux et les services
personnels comme usages
complémentaires a I’habitation

Les usages autorisés doivent

respecter les criteres suivants :

— l’usage complémentaire doit étre
exercé par I’occupant

— l’usage ne doit entralner aucune
nuisance pour le voisinage

— laffichage doit étre discret

Fonction publique et institutionnelle

Permettre les usages publics et
institutionnels compatibles avec la
fonction résidentielle

Les usages autorisés ne doivent
entrafner aucune nuisance pour le
voisinage
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3.4
AFFECTATION COMMERCIALE
ARTERIELLE

L’ affectation commerciale artérielle est
attribuée aux terrains a vocation
commerciale situés en bordure de la route
116.

Cette affectation vise a reconnaitre le role
distinct de ce secteur qui peut tirer profit de
I’achalandage et de la visibilité offerts par la
route 116.

Les activités compatibles sont les
commerces et services orientés vers la
clientele de transit (ex. restauration) ainsi
que les établissements dont le rayonnement
dépasse le niveau local (ex. vente de
véhicules).

Les activités partiellement compatibles sont
les commerces et services a caractere local,
les commerces semi-industriels (ex. ateliers
d’usinage), les habitations, les usages
communautaires et les réseaux d’utilités
publiques.

La municipalité souhaite atteindre une
densité d’occupation moyenne dans ce
secteur afin d’optimiser 1’ utilisation de
I’espace et de rentabiliser les infrastructures
en place.
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TABLEAU 3-4 :

criteres d’aménagement

Affectation commerciale artérielle - Usages compatibles, intentions et

Activités compatibles

Intentions d’aménagement

Critéres d’aménagement

Fonction commerciale et de services

Permettre les usages commerciaux
orientés vers la clientele de transit ou
qui ont un rayonnement supra-local

Des mesures particulieres doivent

étre prévues au niveau des

aménagements extérieurs :

— acces bien identifiés;

— entreposage restreint aux cours
latérales et arriere;

— aire d’entreposage doit étre
cloturée;

— aménagement paysager en
facade;

— pas de surenchere visuelle au
niveau de I’affichage

La superficie au sol des batiments ne

doit pas excéder 5 000 m’

Aucun entreposage de matieres

dangereuses n’est autorisé

Activités partiellement compatibles

Intentions d’aménagement

Criteres d’aménagement

Fonction commerciale et de services

Reconnaitre les commerces de
desserte locale existants

Des mesures particulieres doivent

étre prévues au niveau des

aménagements extérieurs :

— acces bien identifiés;

— entreposage restreint aux cours
latérales et arriere;

— aire d’entreposage doit étre
cloturée;

— aménagement paysager en
facade;

— pas de surenchere visuelle au
niveau de I’affichage

Aucun entreposage de matieres

dangereuses n’est autorisé

Permettre les commerces a caractere
semi-industriel

Respecter les mémes criteres que
ceux identifiés ci-dessus

Permettre les bureaux et les services
personnels comme usages
complémentaires a I’habitation

L’usage complémentaire doit &tre
exercé par I’occupant

Fonction résidentielle

Reconnaitre les habitations existantes
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TABLEAU 3-4 : Affectation commerciale artérielle - Usages compatibles, intentions et
criteres d’aménagement (suite)

Fonction publique et institutionnelle

Permettre toute forme d’usages
publics et institutionnels a
I’exclusion des équipements
d’envergure régionale

Respecter les mémes criteres
auxquels sont assujettis les usages
commerciaux

Utilité publique

Permettre les usages et les
constructions requises pour
I’'implantation d’infrastructures
d’utilités publiques

chapitre 3 — grandes affectations du sol et densités d’occupation

page 3-13




Plan d’urbanisme de la municipalité d’Upton

3.5
AFFECTATION COMMERCIALE
LOCALE

L’ affectation commerciale locale vise les
sections de rues locales en bordure
desquelles on retrouve une certaine
concentration d’établissements
commerciaux; soit les rues Lanoie et Saint-
Ephrem.

Les activités compatibles sont les
commerces qui peuvent cohabiter
harmonieusement avec la fonction
résidentielle ainsi que les habitations de tous

types.

Les activités partiellement compatibles sont
les usages a caractere communautaire :
administration publique, parcs et espaces
verts, réseaux d’utilités publiques.

Les secteurs visés par cette affectation sont
desservis par les réseaux d’aqueduc et
d’égout. La densité d’occupation variera de
faible a moyenne.
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TABLEAU 3-5 :

criteres d’aménagement

Affectation commerciale locale - Usages compatibles, intentions et

Activités compatibles

Intentions d’aménagement

Criteres d’aménagement

Fonction commerciale et de services

Permettre tout type d’usages
commerciaux compatibles avec la
fonction résidentielle

Les activités autorisées ne doivent
comporter aucune nuisance pour le
voisinage résidentiel

Permettre les bureaux et les services
personnels comme usages
complémentaires a 1’habitation

L’usage complémentaire doit &tre
exercé par I’occupant

Fonction résidentielle

Permettre toute forme de résidences

Activités partiellement compatibles

Intentions d’aménagement

Critéres d’aménagement

Fonction publique et institutionnelle

Permettre toute forme d’usages
publics et institutionnels a
I’exclusion des équipements
d’envergure régionale

Utilité publique

Permettre les usages et les
constructions requises pour
I’'implantation d’infrastructures
d’utilités publiques

chapitre 3 — grandes affectations du sol et densités d’occupation

page 3-15




Plan d’urbanisme de la municipalité d’Upton

3.6
AFFECTATION RECREATIVE

Cette affectation vise a reconnaitre le
caractere distinctif des équipements
récréatifs majeurs situés sur le territoire
municipal.

L’ affectation récréative est accordée :

— au site du Domaine de la Dame-de-Cceur
dont les activités sont orientées vers la
présentation d’événements culturels;

— au site du terrain de camping Wigwam
localisé dans la partie est du périmetre
d’urbanisation.

Les activités compatibles sont celles reliées
a la culture (salle de spectacles, musée), a la
récréation extérieure et intérieure, a la
restauration, a 1’hébergement et a la
conservation.

Les activités partiellement compatibles sont
les commerces accessoires aux activités en
place (ex. dépanneur) et les résidences
destinées a loger les exploitants de ces sites.

La densité d’occupation sera de niveau tres
faible.
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TABLEAU 3-6:

d’aménagement

Affectation récréative - Usages compatibles, intentions et criteres

Activités compatibles

Intentions d’aménagement

Critéres d’aménagement

Fonction commerciale

Permettre les activités récréatives
extérieures et intérieures

Sur I’emplacement du Domaine de la
Dame-de-Cceur, les activités
autorisées doivent respecter le
caractere distinctif de ce site d’intérét
patrimonial et doivent s’harmoniser
avec sa vocation culturelle

Permettre les activités culturelles

Idem

Permettre les activités d’hébergement
et de restauration

Idem

Conservation

Permettre les activités reliées a la
conservation et a la mise en valeur
des espaces naturels

Activités partiellement compatibles

Intentions d’aménagement

Critéres d’aménagement

Fonction commerciale

Permettre les usages commerciaux
accessoires a I’activité principale ex.
dépanneur pour un terrain de
camping, boutique de souvenirs pour
un théatre d’été

Fonction résidentielle

Permettre les habitations
unifamiliales

Restreint aux habitations destinées a
loger les exploitants du site
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3.7
AFFECTATION INDUSTRIELLE

L’affectation industrielle est attribuée aux
emplacements occupés par la meunerie
Willie Dorais (rue Brasseur) et par les
entreprises (Eufs Bec-O (rue Lanoie) et
Vetcom (Montée Industrielle). Elle vise
également la zone industrielle située dans la
partie sud-ouest du périmetre d’urbanisation,
dans le prolongement de la rue Montée
Industrielle.

Les activités compatibles sont les
établissements industriels dont les activités
ne comportent pas de risque pour la sécurité
publique ainsi que les commerces a
caractere semi-industriel.

Les activités partiellement compatibles sont
les commerces qui nécessitent de vastes
espaces extérieurs ou qui sont reliés au
transport et au marché de la construction
(ex. commerce de gros, établissement
d’entreposage, entreprise d’excavation,
camionnage, entrepreneur en construction,
etc.).

Dans I’affectation industrielle, les terrains
devront étre desservis par les réseaux
d’aqueduc et d’égout. La densité
d’occupation est de niveau moyen, avec un
taux d’occupation au sol qui ne devrait pas
excéder 50 % pour les nouveaux
emplacements.
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TABLEAU 3-7:

d’aménagement

Affectation industrielle - Usages compatibles, intentions et criteres

Activités compatibles

Intentions d’aménagement

Criteres d’aménagement

Fonction industrielle

Permettre toute forme d’industries
manufacturiéres

Restreint aux établissements
industriels qui n’utilisent, ni
n’entreposent ni ne produisent ou
rejettent des matieres dangereuses

Fonction commerciale

Permettre les commerces a caractere
semi-industriel

Restreint aux établissements qui
n’utilisent, ni n’entreposent ni ne
produisent ou rejettent des matieres
dangereuses

Activités partiellement compatibles

Intentions d’aménagement

Critéres d’aménagement

Fonction commerciale

Permettre les commerces qui
nécessitent de vastes espaces
extérieurs ou qui sont reliés au
transport ou au marché de la
construction

Utilité publique

Permettre les usages et les
constructions requises pour
I’implantation d’infrastructures
d’utilités publiques
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3.8
AFFECTATION PUBLIQUE

L’affectation publique est attribuée aux
équipements et institutions publics majeurs
du territoire municipal : ensemble paroissial,
école, terrain des loisirs.

Les activités compatibles sont celles qui sont
reliées a la vie communautaire :
administration publique, sécurité publique,
santé, éducation, lieu de culte, culture, loisir,
etc.

Les activités partiellement compatibles sont
les commerces accessoires aux usages
principaux (ex. cantine sur le terrain des
loisirs) ainsi que les bureaux et I’habitation
dans le cas d’un changement de vocation
d’un batiment existant.

La densité d’occupation est de niveau faible.
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TABLEAU 3-8 :

d’aménagement

Affectation publique - Usages compatibles, intentions et criteres

Activités compatibles

Intentions d’aménagement

Critéres d’aménagement

Fonction publique et institutionnelle

Permettre toute forme d’activités
publiques et institutionnelles a
I’exclusion des équipements
d’envergure régionale

Activités partiellement compatibles

Intentions d’aménagement

Criteres d’aménagement

Fonction résidentielle

Permettre la transformation d’un
batiment existant pour 1’occuper a
des fins résidentielles

Fonction commerciale et de services

Permettre la transformation d’un
batiment existant pour 1’occuper a
des fins commerciales

Restreint a des espaces a bureaux et a
I’usage garderie

Permettre les commerces accessoires
aux usages principaux

Utilité publique

Permettre les usages et les
constructions requises pour
I’implantation d’infrastructures
d’utilités publiques
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3.9

AFFECTATION DE PARC FERROVIAIRE

L’affectation de parc ferroviaire est attribuée

aux terrains situés en bordure de la voie

ferrée, a I’ouest du périmetre d’urbanisation,

enclavés par la route nationale 116 et la
limite municipale avec Saint-Liboire.

Les activités partiellement compatibles,
encadrées par les intentions et les criteres
d’aménagement applicables sont :

- les activités commerciales et
industrielles directement reliées a 1’'usage
«Service ferroviaires et de logistique
avancée», telles le transport de
marchandises, les services de
transbordement et d’entreposage de

marchandises, de consolidation et de
fractionnement des marchandises,
d’assemblage et de conditionnement des
marchandises, les ateliers de réparation et
les autres services de logistique avancée;

- Les activités reliées a I’exploitation
et la mise en valeur de la ressource agricole.

En territoire d’affectation de parc
ferroviaire, la municipalité souhaite une
densité d’occupation moyenne afin
d’optimiser I'utilisation de 1’espace et de
rentabiliser les infrastructures ferroviaires a
mettre en place.

Modifié par le reg. 2010-212
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TABLEAU 3-9:

d’aménagement

Affectation de parc ferroviaire — Usages compatibles, intentions et critéres

Activités partiellement compatibles

Intentions d’aménagement

Critéres d’aménagement

Fonction agricole

Permettre les activités agricoles qui
ne compromettent pas la réalisation
d’un projet de parc ferroviaire

Restreint a la culture des sols sans
batiment

Fonction commerciale et de services

Permettre les commerces directement
reliés au transport ferroviaire

Les usages autorisés ne doivent pas
créer de pression supplémentaire sur
I’agriculture

Permettre les usages commerciaux
accessoires a 1’usage principal de
parc ferroviaire

Fonction industrielle

Permettre les usages industriels
légers directement reliés au transport
ferroviaire

Utilité publique

Permettre les usages et les
constructions requises pour
I’implantation d’infrastructures
d’utilités publiques

Modifié par le reg. 2010-212
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CHAPITRE 4

TERRITOIRES A PROTEGER ET
ZONES DE CONTRAINTES

1 existe sur le territoire municipal des

éléments qui, en raison de leur valeur
culturelle, patrimoniale ou écologique,
représentent un intérét qu’il convient de
souligner de maniere particuliere. Des
mesures spécifiques sont identifiées afin
d’assurer leur protection ou leur mise en
valeur.

On trouve également sur le territoire, des
zones de contraintes associées a la présence
d’éléments naturels ou reliées a I’existence
d’activités humaines (contraintes
anthropiques). Des dispositions devront étre
prévues a leur égard afin d’assurer la
sécurité publique dans ces zones.

4.1
TERRITOIRES A PROTEGER

Dans le cas de la municipalité d’Upton, les
territoires a protéger sont les suivants :

— le Domaine de la Dame-de-Cceeur;
— I’ensemble patrimonial du village;
— les berges et le littoral des cours d’eau.

4.1.1
Domaine de la Dame-de-Ceeur

Le Domaine de la Dame-de-Cceur est
localisé a la périphérie nord-est du noyau
urbain, en bordure de la riviere Noire.
Comme mentionné précédemment, cet
emplacement fait I’objet d’une demande
aupres de la Commission de protection du
territoire agricole afin qu’il soit inclus dans
le périmetre d’urbanisation (zone blanche).

Constitué d’une partie des lots P-210 et P-
218, I’emplacement appartient a la
municipalité. Une compagnie théatrale, le
Théatre de la Dame-de-Cceur, y exploite
I’amphithéatre en plein air pour la
présentation de créations artistiques durant
la période estivale.

On trouve également sur le site un groupe de
batiments traditionnels formé d’un ancien
moulin a farine, d’un manoir et d’une
auberge (voir figure 4-1).

Le Domaine de la Dame-de-Cceur
représente, pour la municipalité, un intérét
culturel unique en raison du rayonnement
provincial acquis par les productions
théatrales. Les batiments traditionnels ont
aussi un intérét historique et architectural.
L’encadrement paysager (présence de la
riviere et de la végétation mature) contribue
également a la richesse esthétique de ce site.

Les intentions d’aménagement de la
municipalité a I’égard de ce territoire
d’intérét sont les suivantes :

a) Préserver la vocation actuelle du site, en
restreignant les usages autorisés a ceux
orientés vers les activités culturelles;

b) Adopter des normes spécifiques afin
d’assurer la protection des
caractéristiques architecturales des
batiments traditionnels;

c) Adopter un reglement sur les plans
d’implantation et d’intégration
architecturale (PIIA) pour veiller a
I’intégration harmonieuse des futures
interventions dans cette zone;
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FIGURE 4-1 : Ensemble patrimonial du
Domaine de la Dame-de-cceur
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d) Adopter des normes spécifiques visant a
protéger la végétation mature.

4.1.2
Ensemble patrimonial du village

On retrouve, dans le quadrilatere formé par
les rues Principale, Lanoie, Mgr Desmarais
et Saint—Ephrem, une concentration de
batiments qui, en raison de leurs
caractéristiques architecturales, présentent
un intérét patrimonial (voir figure 4-2).

Plusieurs de ces constructions ont conservé
leur architecture d’origine et sont en tres bon
état. Ce territoire d’intérét compte
également I’ensemble paroissial formé de
I’église et du presbytere.

Les intentions d’aménagement de la
municipalité a I’égard de ce territoire sont
les suivantes :

a) Assurer un controle sur les usages
permis afin d’assurer la cohabitation
harmonieuse des activités résidentielles
et commerciales;

b) Adopter des normes spécifiques afin de
protéger les caractéristiques
architecturales des batiments
traditionnels;

¢) Adopter un reglement sur les plans
d’implantation et d’intégration
architecturale (PIIA) pour veiller a
I’intégration harmonieuse de nouvelles
constructions éventuelles, notamment au
niveau de I’implantation et de la
volumétrie;

d) Prévoir des normes affichage visant a
éviter la surenchere des messages visuels
et a assurer 1’intégration des enseignes
au milieu environnant;

e) Adopter des normes spécifiques visant a
protéger la végétation mature.

4.1.3
Berges et littoral des cours d’eau

La municipalité est caractérisée par la
présence de deux cours d’eau majeurs sur
son territoire : les rivieres Noire et Le
Renne. Le bassin versant de chacune de ces
rivieres draine également plusieurs petits
ruisseaux.

La rive joue un rdle important dans la
préservation des cours d’eau, dans la mesure
ou celle-ci demeure sous couvert végétal.
En I’absence de végétation, les eaux de
ruissellement entrainent les sédiments vers
les cours d’eau. En milieu agricole, ces
sédiments sont souvent chargés de produits
chimiques (engrais, pesticides) qui
contribuent a diminuer la qualité des cours
d’eau.

Les intentions d’aménagement de la
municipalité a I’égard du milieu riverain
sont les suivantes :

a) Controler, de fagon stricte, les
interventions sur les rives et le littoral;

b) Favoriser la conservation de la
végétation naturelle sur les rives;

c) Favoriser les mesures visant a
renaturaliser les berges.

chapitre 4 — territoires a protéger et zones de contraintes

page 4-3



Plan d’urbanisme de la municipalité d’Upton

FIGURE 4-2 : Ensemble patrimonial du
village
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4.2
ZONES DE CONTRAINTES

Les zones de contraintes sont des
composantes du milieu naturel ou du milieu
humain qui présentent des risques pour la
sécurité ou la santé publique ou qui peuvent
porter atteinte au bien-&tre général de la
population localisée a proximité.

4.2.1
Zones de contraintes naturelles

Zones a risque d’inondation

Dans le cadre de 1’élaboration du schéma
d’aménagement révisé, la MRC a fait
procéder a un relevé des zones a risque
d’inondation sur son territoire. Certaines de
ces zones sont situées sur le territoire
municipal d’Upton, en bordure de la riviere
Noire et a I’embouchure de la riviere Le
renne.

Afin d’assurer la sécurité publique dans ces
zones, la municipalité entend adopter une
réglementation visant a y interdire toute
nouvelle construction.

Zones a risque d’érosion

Par ailleurs, dans les territoires couverts par
la cartographie des zones a risque
d’inondation, des sections de rives ont été
identifiées comme étant a risque d’érosion.
Il ne s’agit pas de zones susceptibles d’étre
affectées par d’importants glissements de
terrain mais plutot de talus sensibles a
I’érosion.

Pour assurer la sécurité publique dans ces
zones, la municipalité entend adopter des
normes visant a interdire les constructions et

certains ouvrages a proximité du sommet
des talus.

4.2.2
Zones de contraintes anthropiques

Ouvrages communautaires de captage d’eau

Le réseau d’aqueduc municipal est alimenté
a partir de quatre puits.

Dans le but de réduire les risques de
contamination de ces sources d’eau potable,
la municipalité a adopté trois plans d’action
visant chacun une aire de protection
délimitée en vertu de la reglementation
provinciale. Les aires de protection visées
par les plans d’action apparaissent au plan
des grandes affectations du sol (voir annexe
A).

Par I’adoption du Plan d’action pour les
utilisateurs de pesticides dans un rayon de
100 metres autour des puits municipaux
d’alimentation en eau potable, 1a
municipalité s’est engagée a faire appliquer
les prescriptions prévues au Code de gestion
des pesticides et a informer tous les
propriétaires visés par celles-ci.

Par I’adoption du Plan d’action a l’intérieur
de l’aire de protection bactériologique des
puits municipaux d’alimentation en eau
potable, 1a municipalité s’est engagée a faire
appliquer, a I'intérieur de 1’aire de protection
bactériologique de 300 metres, les
dispositions du Reglement sur le
prélevement des eaux et leur protection
(RPEP) et a informer tous les propriétaires
visés par celles-ci.

Par I’adoption du Plan d’action a ’intérieur
de aire de protection virologique des puits
municipaux d’alimentation en eau potable,
la municipalité s’est engagée a faire

chapitre 4 — territoires a protéger et zones de contraintes

page 4-5



Plan d’urbanisme de la municipalité d’Upton

appliquer, a I’intérieur de 1’aire de protection
virologique de 700 metres, les dispositions
du Reglement sur le prélevement des eaux et
leur protection (RPEP) et a informer tous les
propriétaires visés par celles-ci.

Dans chacun des plans d’action, la
municipalité s’est aussi engagée a effectuer
des visites quotidiennes a la station de
pompage et a fournir au ministeére un rapport
d’observation des activités.

Finalement, au-dela des plans d’action,
I’intention d’aménagement de la
municipalité est de prévoir dans sa
réglementation des périmetres de protection
rapprochés (30, 50 et 100 metres de rayon)
autour de tout ouvrage communautaire de
captage d’eau potable. A Iintérieur de
ceux-ci, certaines activités ou constructions
seront interdites.

Modifié par le reg. 2015-260

Zone industrielle

La zone industrielle de la municipalité est
localisée dans la partie sud-ouest du
périmetre d’urbanisation.

Compte tenu de la présence adjacente de
zones résidentielles, la municipalité prévoit
intégrer a sa réglementation des restrictions
visant a interdire la présence
d’établissements industriels utilisant des
produits dangereux a proximité des
habitations.

Entrepét de pesticides

Deux établissements du territoire municipal
ont été identifiés comme des sites ol I’on
procede a I’entreposage de pesticides : la
meunerie Willie Dorais dans le village et le

commerce d’engrais Semico, situé sur le
rang de la Carricre.

Dans le but de diminuer les risques pour la
sécurité publique, suite a un incendie ou un
déversement accidentel, il sera prévu un
rayon de protection autour des lieux
existants et futurs d’entreposage de produits
dangereux de maniere a assurer une distance
d’éloignement minimale des habitations et
des cours d’eau.

Route 116 et voie ferrée

La circulation routiere et ferroviaire sur la
route 116 et la voie ferrée occasionne un
niveau de bruit qui, sans constituer un risque
pour la santé publique, comporte des
inconvénients pour la population résidant a
proximité.

L’intention d’aménagement de la
municipalité est de prévoir, dans sa
réglementation, une marge de recul
supérieure pour les nouvelles implantations
résidentielles en bordure de ces
infrastructures majeures de transport.

chapitre 4 — territoires a protéger et zones de contraintes
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CHAPITRE 5 :

AIRES FAISANT L’OBJET DE
MESURES PARTICULIERES

Ce chapitre identifie les parties du
territoire municipal qui font I’objet de
mesures particulieres d’aménagement et de
développement.

Il s’agit du secteur d’expansion résidentielle
situé dans le prolongement de la rue de la
Promenade, pour lequel un plan
d’aménagement d’ensemble (PAE) a été
approuvé; des ensembles d’intérét du
Domaine de la Dame-de-Cceur et du centre
du village pour lesquels un réglement sur les
plans d’implantation et d’intégration
architecturale (PIIA) sera applicable dans le
cas des nouveaux projets, de 1’aire
d’implantation d’un parc ferroviaire et du
site industriel de la rue Lanoie, ou le
reglement sur les PIIA sera aussi applicable.

Modifié par le reg. 2010-212

5.1
SECTEUR D’EXPANSION
RESIDENTIELLE

Au printemps 2008, le secteur d’expansion
résidentielle localisé dans le prolongement
des rues Morin et de la Promenade, a fait
I’objet d’un plan d’aménagement
d’ensemble. Le concept d’aménagement
proposé s’articule autour des composantes
suivantes :

— Le site est voué a un développement
résidentiel de faible et moyenne densité.
Le secteur de moyenne densité est prévu
a l'entrée du développement et sera
constitu¢ d’habitations multifamiliales
(maximum six logements), d’habitations
bifamiliales et trifamiliales ainsi que

d’habitations unifamiliales jumelées. Le
secteur de faible densité (habitations
unifamiliales isolées) occupera la
superficie résiduelle destinée a des fins
résidentielles.

— On retrouve, a I’extrémité nord du site,
un lot en grande partie boisé loué par
bail emphytéotique au Théatre de la
Dame de Cceur. Ce terrain conservera sa
vocation d’espace naturel a préserver.

— Des emplacements destinés a des fins de
parcs et d’espaces verts sont également
prévus dans la trame de développement
résidentiel. Ceux-ci sont illustrés sur le
plan des affectations du sol en annexe.

— I est prévu deux phases de
développement, ce dernier s’amorc¢ant au
sud pour se poursuivre graduellement
vers le nord (voir délimitation des phases
sur le plan des affectations du sol en
annexe). La phase 2 débutera lorsque la
phase 1 aura été complétée dans une
proportion de 70 %.

— Le tracé des rues projetées est illustré sur
le plan des affectations du sol. Les rues
apparaissant aux plans de lotissement qui
seront déposés pour ce secteur devront
étre conformes a ce tracé.

— Pour des questions de sécurité et de
fluidité de la circulation, deux acces sont
prévus pour desservir le développement.
Le premier, qui est a aménager, part de
la route 116. Le second est constitué du
prolongement de la rue de la Promenade
(voir plan des affectations du sol).

Modifié par le reg. 2008-180
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5.2
ENSEMBLES D’INTERET

Compte tenu du caractere unique du
Domaine de la Dame-de-Cceur et de la
richesse patrimonial du noyau villageois, la
municipalité désire s’assurer de la qualité
des nouveaux projets qui se réaliseront dans
ces secteurs.

A cette fin, ces territoires feront I’objet
d’une réglementation portant sur les PIIA.
Celle-ci s’appliquera aux nouveaux projets
de construction ainsi qu’aux travaux majeurs
d’agrandissement. En vertu de ce réglement
particulier, les plans devront faire 1’objet
d’une recommandation de la part du comité
consultatif d’urbanisme et étre approuvés
par le conseil municipal.

Le reglement sur les PIIA vise
principalement a s’assurer que les nouvelles
constructions s’intégrent harmonieusement
au milieu environnant. Des criteres relatifs a
I’implantation, la volumétrie, le choix des
matériaux et les proportions des ouvertures
guideront la municipalité dans I’évaluation
des projets qui lui seront soumis.

5.3
SITE INDUSTRIEL DE LA RUE
LANOIE

L’emplacement de I’entreprise les (Eufs
Bec-0O, en bordure de la rue Lanoie, est
contigu a des terrains résidentiels. En raison
de la proximité de ce milieu résidentiel, la
municipalité entend s’assurer que les projets
d’expansion de I’entreprise se réaliseront
dans le respect des résidents voisins.

Pour atteindre cet objectif, tout projet
d’agrandissement des activités industrielles
sera assujetti au dépdt et a I’approbation
préalable d’un PIIA.

54
AIRE D’IMPLANTATION D’UN PARC
FERROVIAIRE ET DE LOGISTIQUE

L’affectation de parc ferroviaire est contigué
a des terrains résidentiels et commerciaux.
Dans le but d’assurer une cohabitation
harmonieuse entre le parc ferroviaire projeté
et ces usages, la municipalité entend
s’assurer que 1’implantation des batiments et
infrastructures dans le parc se fasse dans le
respect des usages existants a proximité.
Pour ce, toute implantation sera assujettie au
reglement sur les PITA.

Modifié par le reg. 2010-212
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CONTENU DU SCHEMA D'AMENAGEMENT REVISE

L'objet de la présente annexe est d'identifier les principaux éléments de contenu du schéma
d'aménagement révisé (SAR) qui concernent plus particuliérement la municipalité d’Upton.
Afin de faciliter la présentation des informations, celles-ci ont été regroupées sous quatre grandes
thématiques:

— les orientations et objectifs du SAR;

— les grandes affectations du territoire;

— les politiques particulieres d'aménagement;
— les dispositions normatives.

On trouvera, a la fin, des tableaux qui présentent I'information sous forme synthese.

1. Orientations et objectifs

Les orientations et objectifs d'aménagement indiquent quelles sont les préoccupations régionales
a l'égard de I'aménagement et du développement du territoire. Celles-ci doivent étre reprises
dans le plan d'urbanisme municipal et les normes contenues dans les reglements d'urbanisme
locaux doivent étre conformes a ces priorites.

Les orientations régionales qui concernent directement le territoire municipal d’Upton sont les
suivantes:

Milieu agricole

e Assurer la conservation des sols a bon potentiel agricole.

e Assurer une cohabitation harmonieuse des utilisations agricoles et non agricoles.
e Maintenir une trés faible densité d'occupation du sol.

o Protéger les boisés existants

e Reconnaitre les secteurs de villégiature existants en bordure de la riviéere Noire

o Reconnaitre les secteurs batis et déstructurés pour I'agriculture

annexe B — contenu du SAR page B-1
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Gestion de l'urbanisation

« Orienter la croissance urbaine en extension du cadre bati dans les zones urbaines existantes
de maniére a limiter les impacts sur la vocation agricole

e Assurer une répartition harmonieuse des fonctions urbaines

o Assurer une offre adéquate de biens et services de base

e Optimiser I’occupation des zones industrielles existantes

« Rentabiliser les équipements et infrastructures existants (alimentation en eau potable et
élimination des eaux usées)

Environnement

o Prévenir la dégradation des rives et du littoral et assurer la conservation des cours d'eau

o Assurer la sécurité publique dans les zones a risque d’inondation et a risque d’érosion

e Prévoir un périmetre de protection autour des sources de contraintes (zone industrielle,
entrepOt de pesticides)

e Prévoir un périmétre de protection autour des puits communautaires

o Gérer la source de contrainte potentielle liée au bruit généré par la circulation sur la route 116

Culture et tourisme

o Protéger et mettre en valeur, principalement a des fins culturelles, le site du Domaine de la
Dame-de-Ceeur

o Préserver I’ensemble patrimonial du village

« Promouvoir le concept de circuits récréo-touristiques

2. Grandes affectations du territoire

Les grandes affectations identifient les vocations accordées aux différentes parties du territoire.
On distingue trois grandes affectations sur le territoire de la municipalité d’Upton: agricole,
urbaine et villégiature.

Affectation agricole

Cette affectation couvre I'ensemble du territoire situé a I'extérieur du périmétre d'urbanisation, a
I’exclusion des secteurs de villégiature de la riviere Noire. L'utilisation prioritaire du sol a des
fins agricoles doit étre assurée dans I'ensemble de I'affectation. Les autres activités compatibles
sont: I'exploitation forestiére ainsi que les activités de conservation et de récréation.
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Parmi les activités partiellement compatibles on retrouve:

— la fonction résidentielle (limitée aux résidences autorisées en vertu de la Loi sur la protection
du territoire et des activités agricoles et aux résidences localisées dans un secteur
déstructure);

— les commerces et services reliés aux activités agricoles, a l'agrotourisme et les services
exerces a l'intérieur d'une résidence;

— les industries reliées aux activités agricoles et forestiéres ainsi que les industries de type
artisanale et d'entreposage;

— les usages d'utilités publiques;

— les activités d'extraction.

Affectation urbaine

Cette affectation correspond au territoire compris dans le périmetre d'urbanisation. On y
retrouve I'ensemble des activités a caractere urbain: résidences, commerces, institutions, utilités
publiques, industries. Dans le cas des activités industrielles, des restrictions s’appliquent pour
les établissements qui utilisent ou entreposent des matieres dangereuses. Ceux-ci ne doivent pas
étre contigus a une zone occupée principalement a des fins résidentielles ou institutionnels.

Affectation de villégiature

Cette affectation couvre deux secteurs localisés dans la partie sud-est du territoire municipal, en
bordure de la riviere Noire. Les activités qui y sont privilégiées sont I’habitation, les usages
récréatifs de plein air, dont les terrains de camping, les activités de conservation et de mise en
valeur des espaces naturels ainsi que les activités agricoles (culture des sols).

Les activités partiellement compatibles avec I’affectation de villégiature sont :

— I’exploitation forestiére, dans la mesure ou la protection des boises est assurée;

— les commerces destinés a répondre aux besoins de base des résidents ainsi que les services
exercés a I’intérieur d’une résidence;

— les activités industrielles de type artisanale et d’entreposage;

— les réseaux d’utilité publique.

3. Politiques particulieres d'amenagement

Comme son nom l'indique, une politique particuliére d'aménagement s'adresse a des éléments
specifiques et permet d'apporter des précisions supplémentaires quant aux intentions véhiculées
dans le schéma d'aménagement révisé. Dans le cas de la municipalité d’Upton, les principales
politiques a prendre en considération sont les suivantes:
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Politique de consolidation des secteurs déstructurés (politique numéro 1)

Les secteurs déstructurés sont ceux qui, en raison de leur occupation par des activités autres
qu'agricoles, n'offrent plus aucune possibilité de mise en valeur a des fins agricoles. Sur le
territoire d’Upton, c'est le cas de certains terrains situés sur la route 116 et le rang de la Chute.
Ceux-ci pourront faire I'objet d'une identification distincte dans le plan d'urbanisme et dans le
reglement de zonage municipal. L'objectif est de consolider ces secteurs et non de favoriser leur
expansion.

Politique de protection des rives, du littoral et des plaines inondables (politique numéro 2)

Tous les cours d'eau du territoire d’Upton sont assujettis a cette politique. Celle-ci se traduit par
I'identification de normes visant a prévenir la dégradation et I'érosion des rives ainsi qu’a
contréler la construction dans les zones a risque d’inondation.

Politique sur la gestion des odeurs en milieu agricole (politique numéro 3)

Conformément aux orientations gouvernementales, la municipalité devra intégrer dans sa
réglementation des normes visant a faire respecter des distances séparatrices relatives a la gestion
des odeurs. Ces distances s'appliqueront lors de I'implantation d'un établissement d'élevage ainsi
que lors de la construction d'un batiment non agricole dans la zone agricole.

Politique d'implantation d'entreprises industrielles de type artisanal et d'entreposage en milieu
rural (politiqgue numéro 4)

Cette politique précise les conditions qui doivent étre respectées pour l'implantation d'une
entreprise industrielle de type artisanal et d'entreposage dans un batiment accessoire a la
résidence. Ces conditions visent a limiter les impacts sur la vocation agricole et a protéger
I'environnement.

Politique de mise en valeur des batiments commerciaux ou industriels en milieu rural (politique
numero 5)

Cette politique vise a reconnaitre les batiments commerciaux et industriels existants en zone
agricole afin de permettre leur mise en valeur dans le respect du milieu agricole environnant.

Politique d'implantation des maisons mobiles et des roulottes (politiqgue numéro6)
Cette politique veut favoriser l'intégration harmonieuse de ces constructions. Les maisons

mobiles devront étre orientées vers des zones spécifiquement prévues a cet effet, alors que les
roulottes ne pourront étre autorisées que sur les terrains de camping.
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Politique sur les carriéres, graviéres et sablieres (politiqgue numéro 8)

La réglementation d'urbanisme municipale devra étre concue de facon a ne pas favoriser la
multiplication des sites d'extraction. De plus, des mesures prévoyant la restauration du site a des
fins agricoles devront étre prévues par les exploitants.

4. Dispositions normatives

Dans le but de s’assurer que les orientations et objectifs d’aménagement seront respectés, le
schéma d’ameénagement révisé contient des dispositions normatives qui devront étre intégrées
dans la réglementation d’urbanisme de la municipalité d’Upton. Ces normes sont les suivantes.

Réglement de zonage

— dispositions concernant la protection des rives et du littoral;

— dispositions applicables aux plaines inondables;

— dispositions applicables aux zones a risque d’érosion;

— dispositions applicables a proximité des ouvrages communautaires de captage de I’eau;

— dispositions applicables aux entrepots de pesticides;

— dispositions concernant les cours de ferraille;

— dispositions applicables aux lieux d’extraction;

— dispositions applicables aux maisons mobiles et roulottes;

— dispositions concernant I’abattage d’arbres;

— dispositions concernant les ouvrages de captage d'eau;

— dispositions concernant les centres commerciaux et commerces a grande surface;

— dispositions concernant les zones industrielles;

— dispositions sur les normes des distances séparatrices relatives a la gestion des odeurs en
milieu agricole;

— dispositions sur les lieux d’élimination des matiéres résiduelles.

Reglement de lotissement

— dispositions relatives aux dimensions minimales des lots et terrains;
— dispositions relatives aux dimensions et au tracé des rues.

Reéglement des permis et certificats

— dispositions concernant les permis et certificats requis;

— dispositions relatives aux conditions d’émission des permis de construction;

— dispositions concernant les documents exigibles lors d’une demande de permis de
construction.
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Grille synthese des composantes du schéma d‘aménagement révisé (SAR)

RESSOURCE AGRICOLE
objectifs du SAR affectation pol_lth_L{es document complémentaire
particuliéres
protéger les assurer maintenir | protéger les | consolider | reconnaitre agricole villégiature contréle controle distances
terres cohabita- | une faible boisés secteurs | secteurs de morcelle- abattage séparatrices
agricoles | tion usages densité déstruc. | villégiature ment d'arbres
Plan d'urbanisme
Orientations X X X X X X
Affectations du sol X X
Densité X X
Zonage
Usages
Résidentiel o [1] o
Commercial o [2] o [6]
Industriel e [3] e [7]
Public o [4] o [4]
Agricole o ([
Expl. Forestiére o e [8]
Conservation o )
Récréation ® [5] ® [9]
Normes
particulieres X X
Politiques P-3 po4 P-1, P-2, P-3,
particulieres ’ P-1 P-4, P-5, P-6, P-3
P-5, P-8
P-8
Lotissement
Dimensions des X
terrains
Permis et
certificats X X

activité compatible

[6] limité aux commerces répondant aux besoins de base des résidents et aux services exercés dans une résidence

. . activité partiellement compatible
[1] limité aux habitations reliées & une exploitation agricole, qui bénéficient d'un droit acquis en vertu de la LPTAA ou qui sont situées dans un secteur déstructuré
[2] limité aux activités commerciales reliées a la fonction agricole ou forestiere et aux usages accessoires dans une résidence
[3] limité aux industries reliées a la production agricole ou forestiére, aux activités industrielles de type artisanal et aux sites d'extraction (des conditions particuliéres s'appliquent)
[4] limité aux utilités publiques
[5] limité aux activités de récréation de plein air. Dans I’affectation de villégiature, les terrains de camping peuvent étre autorisés

[7] limité aux activités industrielles de type artisanale et d’entreposage
[8] la protection des boisés doit étre assurée




Grille synthése des composantes du schéma d‘aménagement revisé (SAR) (suite)

GESTION DE L’'URBANISATION

— . olitiques . .
objectifs du SAR affectation politigu document complémentaire
particuliéres
concentra- | harmonie offre optimisa- rentabili- urbaine maisons dimensions
tion des des adéquate tion zone sation mobiles et des lots
usages fonctions | debienset | industrielle | services roulottes
urbains services d’aqueduc
et d’égout
Plan d'urbanisme
Orientations X X X X X
Affectations du sol X
Densité X
Zonage
Usages
Résidentiel o X
Commercial ® 1]
Industriel o
Public o
Agricole o [2]
Expl. Forestiere
Conservation o
Récréation (|
Normes
particulieres
Politiques
uque: P-6, P-9, P-11
particulieres
Lotissement
Dimensions des X
terrains
Permis et
certificats
e activité compatible . activité partiellement compatible

[1] superficie de plancher maximale de 5 000 m?
[2] limité aux activités existantes et & la construction de batiments accessoires seulement




Grille synthése des composantes du schéma d‘aménagement revisé (SAR) (suite)

ENVIRONNEMENT / CULTURE / TOURISME

— . olitiques . .
objectifs du SAR affectation politigu document complémentaire
particuliéres
sécurité protection | protection mise en protection | gestion du rives et littoral zones périmétre de
dans zones | desrives | aproximité valeur coeur du | bruit route inondables et | protection (a)
inondables activités domaine village 116 arisque
et contrai- Dame-de- d’érosion
d’érosion gnantes Coeur
Plan d'urbanisme
Orientations X X X X X X
Affectations du sol
Densité
Zonage
Usages
Résidentiel
Commercial
Industriel
Public
Agricole
Expl. forestiere
Conservation
Récréation
Normes
particuliéres X X X
Politiques
quie P-2 P-2 P-2
particuliéres
Lotissement
Dimensions des
terrains
Permis et
certificats
e  activité compatible e activité partiellement compatible

@ ouvrage communautaire de captage de I’eau, zone industrielle, entrepdt de pesticides
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